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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,GEWERBEGEBIET NORD-OST*
DER GEMEINDE MESSEL IN TEXTFORM

Die Festsetzung gemall § 9 (1) 1c des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
23.06.1960 bezuglich der MindestgréRe der Baugrundstiicke wird fiir den Bereich der
Parzelle Flur 8, Nr. 239/17 ersatzlos gestrichen.

Alle Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Nord-Ost* sowie der dazu ergangenen Anderungen wer-
den von dieser Anderung nicht betroffen; sie behalten weiterhin Giltigkeit.

Begriindung:

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord-Ost‘ der Gemeinde Messel wurde am
10.08.1973 genehmigt und ist seit dem 02.10.1973 rechtskraftig.

Er setzte flir den Bereich der Kennziffer 3, dem das Grundstiick Flur 8, Nr. 239/17 zu-
zuordnen ist, ein Mischgebiet fest. Neben der Art und dem Maf der baulichen Nutzung
ist hier eine MindestgréRe von 380 gm bestimmit.

Das Grundstiick Langgasse 51 weist eine GréfRe von ca. 1.785 gm auf. Auf ihm war in
der Vergangenheit der gemeindliche Bauhof angesiedelt. Nach der Verlegung dieses
Bauhofes soll nunmehr die Parzelle einer Wohnnutzung zugeftihrt werden, wie diese in
der Nachbarschaft bereits vorhanden ist. Dabei sollen hier 3 Doppelh&duser und eine
3er-Hausgruppe errichtet werden. Eine Einzelhausbebauung, wie sie in den 70er-Jah-
ren Ublich war, ist heute angesichts der marktiblichen Grundsttickspreise bzw. der Er-
stellungskosten nicht mehr zeitgeman.

Mit der Errichtung von Doppelhdusern bzw. einer Hausgruppe wird auch dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Dem steht
die derzeit noch gultige Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe von 380 gm ent-
gegen. Die zukinftigen ParzellengréRen sollen nach erfolgter Teilung zwischen ca. 130
gm und ca. 200 gm bei dem Reihenhaus und zwischen ca. 200 gm und ca. 250 gm bei
den Doppelhausern betragen.

Dies macht die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Die o.a. Festsetzung wird
fur den Geltungsbereich der Anderung ersatzlos gestrichen. Die Anderung auf die ande-
ren Grundstuicke der Kennziffer 3 auszudehnen, ist nicht erforderlich, da diese mit einer
Ausnahme in Génze bereits bebaut sind.

Eine Erh6hung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung ist mit der Plananderung
nicht verbunden, so dass hier auf eine Behandlung der Eingriffs- / Ausgleichsproble-
matik verzichtet werden kann.

Da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, kann die Anderung im verein-
fachten Verfahren gemaR § 13 BauGB erfolgen. Insofern ist auch die Erstellung eines
Umuweltberichtes hier nicht erforderlich.

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgungssi-
tuation in dem Baugebiet.

Aufgestellt: Darmstadt, den 04.09.2006 / BP-PR-120

Planungsteam Hésel-Richter-Siebert BP-PR-120 04.09.2006 Seite 2



= —<
j EF 44h W— A—lﬁ L
617/4 18
: 617/2 R =
Langgasse
W20/ -
- wr | ] ]
239/11 [

& ----t e

53

?9{/0171 ¢ U4

397 Dieburger Weg
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Verfahrensnachweis:

Aufstellungsbeschluss vom 11.07.2006
(§ 2 (1) BauGB)

Offenlage = vom 20.07.2006
bis 20.08.2006
Satzungsbeschluss vom 04.09.2006

(§ 10 BauGB)

Bekanntmachung, Rechtskraftam & AA4. 200 &
(§ 10 BauGB)
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