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Marie-Volk-Strake BAUORDNUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

BAUVORSCHRIFTEN gem. § 91 HBO
1.0 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Messel hatam .............. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am ............c............ .

Baugebietstabelle
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Baugebiete GRZ | GR

WR 1 2 Wohnungen

Gemeinde Messel, ....................
722

Blrgermeister Andreas Larem

1.1 In den Baugebieten WR 1 und WR 8 bis WR 13 sind ausschlielich Flachdéacher,
flach geneigte Pultdacher und Satteldécher bis maximal 15° Neigung zulassig.
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Messel hatam ........................ die offentliche

1.2 In den Baugebieten WR 2 bis WR 7 und WR 14 sind ausschlieRlich Flachdacher

zulassig. Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am ........................ .
2.0 FASSADENGESTALTUNG Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat vom .........................
DiS...oeiiiiiiiiiiiii, gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

2.1 Die Farbgebung von Fassaden ist zu mindestens 70 % der Gesamtflache der
Fassaden in in Farbténen mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) von
i mindestens 70 herzustellen und zu unterhalten.

WR 5 - 86 | 1 Wohnung | |

" A O 8 pPlanstrake B

Gemeinde Messel, ....................

Blrgermeister Andreas Larem

3.0 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
332 BETEILIGUNG DER BEHORDEN
333 3.1 Alle nicht Giberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind vollstandig Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.

als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Splitt-, Stein-, Kies- § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ......................... in der Zeit vom
und Schotterflachen sind unzu|éssig_ ......................... DiS i .

WR 6 - 86 | H - 1 Wohnung

el

WR 7 - 86 1 Wohnung

PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTZSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (s. Textliche Festsetzungen 1.1)

@ Reines Wohngebiet, hier: Gebiet 1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,36 Grundflachenzabhl, hier: 0,36
GR 86 m? maximale Grundflache, hier: 86 m?
GH 10,0 Gebaudehohe als HochstmaR in Metern, hier: 10,0 m

maximale Zahl der Vollgeschosse, hier: I
l (s. Textl. Festsetzungen 2.3)

0

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, hier: I
(s. Textl. Festsetzungen 2.3)

T Baugrenze
E nur Einzelhduser zulassig
D nur Doppelhauser zulassig
H nur Hausgruppen zulassig
E+D nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
D+H nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz

Private Verkehrsflache

j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j: Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

I m
I I Flache fur Stellplatze, Carports und Nebenanlagen
L il

1

|L St J| Flache nur fiir Stellplatze

P .

IL Cp J| Flache nur fiir Carports

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat, Warmeversorgung

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

_

\J/ Zweckbestimmung: Spielplatz

Q Zweckbestimmung: Quartiersplatz

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

CEF
(s. Textl. Festsetzungen 8.1 - 8.5)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(s. Textl. Festsetzungen 9.1)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
bei schmalen Flachen

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O

Laubbaum-Hochstamm, Planung
(s. Textl. Festsetzungen 11.0)

Qp Baumindex, hier: Qp (Quercus petrea)
(s. Textl. Festsetzungen 11.5)

9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o (s. Textl. Festsetzungen 11.3)

ERHALT VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zum Erhalt festgesetzter Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN
I- - - CBErenzen des raumlichen Geltungsbereichs des
e — ebauungsplans
o el Abaronsung des Maftes der Nutsung
% Vermal3ung, hier: 8,0 m
+—t—t

Grenze des archaologischen Untersuchungsbereichs

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier:
CEF-Malinahmen (continuous ecological functionality-measures)

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet (WR), gemai § 3 BauNVO
Im Plangebiet sind Reine Wohngebiete festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig.

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl ist als Héchstmal gemall Baugebietstabelle fest-
gesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen in den Baugebieten WR 1 und WR 8 bis WR 14 bis zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden.

2.2 Grofie der Grundflache (GR) (§19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache ist als Hochstmaf pro Grundstiick gemaf Bau-
gebietstabelle festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten baulichen Anlagen in den Baugebieten WR 2 bis WR 7 bis zu
einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden.

2.3 Zahl der Vollgeschosse / Staffelgeschosse

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse oder die Zahl der zwingend festgesetz-
ten Vollgeschosse ist gemaf Baugebietstabelle festgesetzt.

2.4 In den Baugebieten WR 8 bis WR 11 ist eine zweigeschossige Bebauung zwingend
festgesetzt.

2.5 Hohen von Gebauden

Gemal § 16 BauNVO wird fir einzelne Baugebiete die maximal zulassige Gebaude-
héhe als Hochstmald gemaf Baugebietstabelle festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird bestimmt durch das Mal} zwischen oberem und unterem
Bezugspunkt.

Unterer Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist die Hohe der Verkehrsflache, 10,0 cm
vor der Mitte der Gundstiucksgrenze an der Stral3e, von der ein Grundstiick erschlos-
sen wird.

Oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Oberkante der Dachkon-
struktion (First).

Die Héhe von Wohngebauden kann ausnahmsweise durch untergeordnete, technik-

bedingte und -genutzte Anlagen wie z.B. Antennen, Solaranlagen, Photovoltaikanlagen
um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

3.0 BAUWEISE (§ 9 Abs. 2 BauGB)
3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen definiert.

3.2 Fur die Baugebiete werden gemaf Baugebietstabelle Flachen festgesetzt, auf
denen entweder nur Einzelhauser, nur Doppelhduser, nur Hausgruppen, Doppelhduser
und Hausgruppen und Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.

3.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile ist bis zu
einer Tiefe von max. 1,0 m zulassig.

4.0 HOCHSTMAR DER GRORE VON WOHNBAUGRUNDSTUCKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1 In den Baugebieten WR 1, WR 9, WR 10, WR 12 und WR 13 wird das H6chstmaf}
der GrolRe der Wohnbaugrundstiicke auf 500 gm festgesetzt.

5.0 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Pro Grundstiick ist nur eine Grundstiickseinfahrt mit einer Breite von maximal
3,50 m zulassig.

5.2 In den Baugebieten WR1 und WR 8 bis WR 13 sind Garagen und Carports nur mit
einem Abstand von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

5.3 In den Baugebieten WR 2 bis WR 7 und WR 14 ist die Errichtung von Stellplatzen
und Carports nur in den in der Planzeichnung jeweils festgesetzten Flachen zulassig.

5.4 Innerhalb des Baugebiets WR 14 ist die Errichtung von Garagen unzulassig.
5.5 Pro Wohngebaude ist in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache nur ein Gebau-

de als Gartenhitte mit einer maximalen Grundflache von 6 gm und einer maximalen
Hoéhe von 2,50 m zulassig.

6.0 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist gemal} Bauge-
bietstabelle festgesetzt.

7.0 ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Im gesamten Plangebiet ist die HOhe der Grundstiicksflache zwischen der
Verkehrsflache, von der die FahrerschlieBung der Grundstlicke erfolgt und der Gber-
baubaren Grundstlcksflache sowie der Flache, die von einem Wohngebaude lUber-
baut wird, mindestens bis auf das Niveau dieser Verkehrsflache anzugleichen.

Die Festsetzungen gemaf Nr. 9.1 und 9.2 der textlichen Festsetzungen bleiben
davon unberihrt.

8.0 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Die gemal Planzeichnung als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Flache (CEF) ist als Aus-
gleichsflache fur den Artenschutz dauerhaft zu erhalten.

8.2 Die CEF-Flache ist entlang ihrer Grenzen mit einer freiwachsende Hecke von
3,0 m Breite zu bepflanzen, die dort vorhandene Hecke ist zu erhalten und im
Bedarfsfall zu erganzen. Fur Anpflanzungen sind Geholzarten der Artenliste 11.5 zu
verwenden. Die vorhandene Umzaunung mit Tor ist zu erhalten und im Bedarfsfall

neu herzustellen.Bei einer Neuanlage des Zauns ist ein Bodenabstand von 0,20 m
vorzusehen.

8.3 Die nicht von Hecke und Zaun eingenommenen, inneren Teile der CEF-Flache
sind als Extensivwiese mit einzelnen Obstbaumhochstammen zu erhalten bzw. zu
entwickeln. Wertvolle Geholzbestande sind zu erhalten.

8.4 An drei sonnenexponierten Standorten innerhalb der CEF-Flache sind auf jeweils
mindestens 20 gm Flache MalRnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen fur
die Zauneidechse durchzufihren. Dazu sind als Habitatstrukturen Baumwurzeln,
Baumstammabschnitte, Bruchsteine und Sandhaufen aufzubringen.

8.5 Im Sudosten der CEF-Flache ist ein Artenschutzhaus zu errichten und dauerhaft
vorzuhalten. Das Artenschutzhaus hat folgende Leistungsmerkmale zu erfillen:
- funf Quartiere fur spaltenbewohnende Fledermause,
- zwei Quartiere fur hohlraumbewohnende Fledermause (Ganzjahresquartiere),
- zehn Brutkammern fur Haussperlinge,
- drei Brutkammern fir Stare,
- drei Mehlschwalbennester.

8.6 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von dammerungs- und nachtaktiver
Insektenarten sind fur die AuRenbeleuchtung von Stralen und Wegen ausschlief3lich
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin (warmweif3e Licht-
farbe) zulassig. Es sind vollstandig gekapselte Leuchtgehause zu verwenden, die ihr
Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

8.7 Auf jedem Grundstick ist eine Zisterne vorzuhalten, um das Dachflachenwasser
zu sammeln und zu verwerten. Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass fur jeden
Quadratmeter Grundsticksflache eine Regenabflussmenge von umgerechnet 10 Liter
pro Sekunde und Hektar nicht Giberschritten wird. Der Uberlauf der Zisternen ist an
den Kanal anzuschlief3en.

8.8 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser darf nicht gezielt
auf den Grundstiicksflachen versickert werden, sondern ist , sofern es nicht in
Zisternen gesammelt wird, breitflachig auf den Grundstiicken zu versickern.

8.9 Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher von Gebauden mit einer Dachneigung
bis zu 15° sind extensiv zu begrinen. Carports, Gartenhutten, untergeordnete
Bauteile und Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

9.0 FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.1 Auf den privaten Verkehrsflachen wird gemaf Planzeichnung ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und zu Gunsten der ErschlieBungstrager
festgesetzt.

10.0 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 In den Baugebieten WR 1, WR 3 bis WR 7 und im Baugebiet WR 13 bis auf
einer 55,0 m langen, stdlichen Teilflache des Baugebiets und der 6ffentlichen Grin-
flache ist der vorhandene Boden durch unbelastete Lieferbdden mit einer Machtigkeit
von mindestens 0,60 m vollstandig aufzufillen.

10.2 In den Baugebiet WR 2, WR 8 bis WR 12 und im Baugebiet WR 13 auf einer
55,0 m langen, stdlichen Teilflache des Baugebiets, ist der vorhandene Boden durch
unbelastete Lieferbdden mit einer Machtigkeit von mindestens 0,35 m vollstandig
aufzufillen.

10.3 Die Anlage von Nutzgarten und eine gartenbauliche Nutzung der Grundsticke ist
in den Baugebieten WR 10 bis WR 12 und im Baugebiets WR 13 auf einer 55,0 m
langen, stdlichen Teilflache des Baugebiets nicht zulassig.

10.4 Gelandeabgrabungen sind in den unter Punkt 10.1 und 10.2 genannten Bauge-
bieten unter die dirt festgesetzen Auffillhéhen unzulassig.

11.0 PFLANZGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.1 Private Pflanzgebote

Auf den nicht bebauten Flachen der bebauten Grundsticke ist je 150 gqm Grund-
sticksflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm anzupflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume
oder anderweitig festgesetze Baume dirfen darauf angerechnet werden. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Die festgesetzten Baumstandorte durfen ausnahmsweise um bis zu 1,50 m parallel

zur Verkehrsflache seitlich verschoben werden, wenn dies erschlieBungstechnisch
erforderlich ist.

11.2 Offentliche Grinflache: Quartiersplatz / Spielplatz
Auf dem Quartiersplatz / Spielplatz sind Baum- und Straucharten der Pflanzliste 11,5

(s. Textl. Festsetzung 11.5) anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

11.3 Entlang der sudlichen Grenze der Baugebiete WR 12 und der 6stlichen und
sudlichen Grenze des Baugebiets WR 13 ist auf den privaten Grundstiicken geman
Planzeichnung eine 3,0 Meter breite Pflanzflache mit einer freiwachsenden Hecke mit
mindestens einem Einzelbaum pro Grundstiick anzulegen. Die Baume und Straucher
sind gemal Pflanzliste (s. Textl. Festsetzungen 11.5) anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

11.4 Die in der Planzeichnung mit einem Index bezeichneten Baume sind gemaf der
Pflanzliste (s. Textl. Festsetzungen 11.5) anzupflanzen.

11.5 Zur Anpflanzung sind folgende Baum- und Straucharten zu verwenden.

Biookologisch wertvolle, iberwiegend einheimische Baumarten

Botanischer Name Deutscher Name Baumindex
Acer campestre (Feldahorn, Wildform)

Acer campestre ‘Elsrijk’ (Kegel-Feldahorn) AcE
Acer platanoides (Spitzahorn, Wildform) Ap
Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne 'Robin Hill')

Betula pendula (Hangebirke)

Castanea sativa (Esskastanie)

Carpinus betulus (Hainbuche, Wildform) Cb
Carpinus betulus 'Columnaris’  (Saulen-Hainbuche)

Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Pyramiden-Hainbuche) CbF
Crataegus lavallei 'Carrierei’ (Apfeldorn)

Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche, Wildform) Qp
Quercus robur (Stieleiche, Wildform)

Quercus robur 'Fastigiata’ (Pyramiden-Stieleiche) QrF
Salix caprea (Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia x europaea 'Pallida’ (Kaiserlinde) TeP

Gebietstypische Straucharten fur Geblsch- und Heckenpflanzungen

Acer campestre (Feldahorn, Heckenpflanze)
Carpinus betulus (Hainbuche, Heckenpflanze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xalosteum
Prunus mahaleb

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)

(Eingriffl. Weildorn)
(Pfaffenhitchen)
(Rainweide, Liguster)
(Gemeine Heckenkirsche)
(Steinweichsel)

Pyrus pyraster (Wildbirne)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubignosa (Weinrose)
Taxus baccata (Eibe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

12.0 BEDINGENDE FESTSETZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Durchfuhrung von Baumaf3nahmen innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten, archaologischen Untersuchungsbereiche ist erst dann zulassig, wenn dort

die archaologschen Untersuchungen gemal} Hessischem Denkmalschutzgesetz
durchgefuhrt worden sind.

vier dauerhafte Bluhstreifen (6 m x 100 m) in Verbindung mit niedrigen Gebuschinseln
vorzusehen.

Als CEF- Mallnahme zum Ausgleich fur Beeintrachtigungen geschutzter Vogelarten in
der angrenzenden Feldflur sind dort an geeigneten Standorten 5 Stlick Brutrohren fir
den Steinkauz und 5 Nistkasten fur Feldsperlinge aufzuhangen.

Die Extensivwiesen innerhalb der CEF-Flache im Plangebiet ist zweimal jahrlich im
Juni und September/Oktober zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Ein mindestens 5-7-jahriges, fachkundiges Monitoring ist nach Durchfihrung der
CEF-Ausgleichsmalinahmen bezlglich des Artenschutzes durchzufuhren.

DENKMALSCHUTZ

Sollten im Zuge von Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege, der Archaologieschen Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich mitzuteilen.

BODENSCHUTZ

Bei jeder Baumal3nahme, die in den Boden eingreift (z.B. Kelleraushub), ist bezlglich
der Arsenbelastung oder anderen Auffalligkeiten oder Belastungen des Bodens ein
Bodengutachten zur Bewertung der weiteren Verwertung / Entsorgung des
Aushubmaterials erforderlich. Die MaRnahmen sind mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung IV - Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt Dezernat IV/Da 41,5 -
Bodenschutz abzustimmen.

Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behoérde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5. Bodenschutz, mitzuteilen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

WASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebiets
fir das Wasserwerk "Gerauer Land". Die entsprechende Verordnung vom 22. Oktober
1970 und die Anderungsverordnung vom 14.August 1992 sind zu beachten. Die fiir
die jeweiligen Schutzzonen geltenen Verbote sind einzuhalten.

WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebiets hohe Stauwasserstande
angetroffen wurden. Den Grundstiuckseigentiimern wird empfohlen, geeignete
MafRnahmen zum Schutz vor Schaden an den Gebauden zu ergreifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 37 HWG das anfallende, nicht behand-
lungsbediirftige Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen des Baugrundsticks auf dem eigenen Grundstick zu sammeln, zu verwert-
en, zu versickern und/oder gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten ist.

ABSTAND VON LEITUNGEN ZU BAUMEN

Bei dem Herstellen von Versorgungskabeln und Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein
Mindestabstand zu den festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Bei Unterschrei-
tung dieses Abstands sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wurzeleinwir-
kungen zu schuitzen.

BARRIEREFREIHEIT

Es wird empfohlen, die Zugange zu Gebauden und Wohnungen barrierefrei auszu-
bilden.
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(BGBI. I S. 1057).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).
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